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Bewilligungen im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau
im Saarland im Jahre 1963

(Erliiuterung der Begriffe im Anhang)

Die offentliche Férderung von Wohnbaumassnahmen ist durch ein saarlandisches Gesetz (Wohnungs-
baugesetz fir das Saarland, Ges.Nr. 696, Abl. S. 1349 vom 16. 10. 1959, ‘erganzt durch Férderungs-
béstimmungen, AblL. 8. 153 vom 19. 3. 1960) geregelt, das mit gewissen Anderungen dem II. Wohnungs-
baugesetz der Bundesrepublik entspricht. Damit ist der besonderen Lage Rechnung getragen, die im
Saarland  dadurch. entstanden ist, dass vor seiner wirtschaftlichen Eingliederung der Wohnungsbau

auf vollig anderer Grundlage gefsrdert worden war als in den ibrigen Landern der Bundesrepublik.

Unter den im Jahre 1963 im Saarland als fertiggestellt gemeldeten Wohnungen waren 43 % aufgrund
des Wohnungsbaugesetzes dffentlich geférdert. Die mit Hilfe der im Jahre 1963 bewilligten sffent-

lichen. Mitteln geforderten Gebaude und Wohnungen werden erst im Laufe der folgenden Jahre fertig-
gestellt.

Geforderte Gebaude und Wohnungen

Geforderte Gebaude Geforderte Wohnungen
V. Bar - T, Woh-
Fami- lherrenm. davon in Eigen- | nungs-
Vollge- Son- lien- |geringem i tums- |suchende
o . . heime |Einkom. insgesamt Vollge- | Son-] woh- [m.ger
Gebliadeart forderte | stige in erbaut forderten| stigen| nungen Ein-
Ge- Ge- in Ge- Ge- kommen
bayde baude |vollgefSrderten u. An 1 bauden | baudenjin vollgefSrderten u.
sonstigen Gebduden} ' zah % ’ sonstigen Gebduden
Mehrfamilienhauser 42 14 — 12 486 13 410 76 . 96 107
‘Ein- und Zweifamilien-
hauser 1934 397 2 294 780 | 3 119 86 2575 544 3 838
Sonstige Gebaude - 14 - - 21 1 - 21 - 3
Zusammen | 1976 425 - 792 | 3626 | 100 2985 641 99 948
darunter: von Gemeinniitzigen Wohnungs- und landlichen Siedlungsuntemehm, 543 14 36 112
von Privaten Bauherren 2119 | 597 3 712

Im Laufe des Jahres 1963 wurden 2 985 (im Vorjahre 4 515 Wohnungen in 1 976 (2 589) Wohngebauden
voll gefsrdert. Dazu kamen 641 (1 357) Wohnungen in teilgeférderten Wohngebauden oder gewerblichen
Gebauden, insgesamt. also 3 626 (5 872) Wohnungen in 2 401 (2 748) Gebanden. Zu 95 % % (im Vor-
-jahre 94 %) hat es sich dabei um Familienheime gehandelt; rund 33 (36) % der Férderungsmassnahmen
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(Gebaude) betrafen Bauherren mit geringem finkommen oder Gleichgestellte. Insgesamt sind also 1963
sehr viel weniger Wohnungen geférdert worden als im Jahre zuvor. Dabei ist auch: die Zahl der ge-
forderten Mehrfamilienhauser stark zuriickgegangen, die im Jahre 1962 durch zwei grossere Siedlungs-
vorhaben: mit Miethansern im liaum Saarbriicken voriibergehend erhéht worden war. Dagegen ist die
Zahl der teilgeforderten Wohnbauten gestiegen, weil mit Annaherung an eine gewisse Wohnraum-
sattigung — insbesondere in den Landkreisen — nur noch in seltenen Fallen die ,Kinliegerwohnung’
der Zweifamilienhauser mitgeférdert worden ist.

Wohnungen nach Raumzahl und durchschnittlicher wohnflache

. Wohnungen davon Wohnungen mit ... Raumen
Gegenstand insgesamt 2 3 4 5 6 7u. mehr
Anz, [ gn | Anz.|fagn | Anz |# gn § Anz. ¢ gn {Anz. |f gn ] Anz. |8 gn| Anz. @ qn
Alle Wohnungen 36261 881 45 | 38 |340 | 58 {1403} 76 {1191} 96 | 521 | 113 | 126 | 136
darunter fir Einkommens-
schwache bestimmt 948 | 98 3 | 47 701 49 | 175] 75 | 335} 97 | 265 | 114] 100 | 138
Anteil an der Gesamtzahl der
Wohnungen
1962 % 100 5 14 47 20 10 4
1963 % 100 1 9 40 33 14 3
Anteil an der Zahl der Woh-
nungen fiir Einkommensschw. }
1962 % I 100 l 5 I 9 ' 32 23 20 11
1963 % 100 0 7 18 I 30 28 l 11

Die Halfte (im Vorjahre 34 %) der geforderten Wohnungen hatten fiinf oder mehr Raume (einschliess-
lich Kiiche). Von den Wohnungen, die fir den Kreis der Ilinkommensschwachen sowie der ihnen gleich--
gestellten Kinderreichen usw. vorgesehen waren, gehorten sogar dreiviertel (im Vorjahre 54 %) dieser
Grossenordnung- an. Rund 17 (14) % aller Wohnungen bzw. 39 (31) % aller Wohnungen der Kinkommens-
schwachen und Gleichgestellten waren mit sechs oder mehr lidumen geplant.

Von den 3 626 geforderten Wohnungen wurden 2 716, das sind rund 75 % (gegeniiber 63 % im Jahre
1962), -von privaten Bauherren geplant, 557 also rund 15 % (gegeniiber 36 % im Vorjahre) von Gemein-
niitzigen Wohnungs- und landlichen Siedlungsunternehmen, 220, das sind rund 6 % von Erwerbs- und
Wirtschaftsunternehmen und freien Wohnungsunternehmen, 133, das sind rund 4 % von Behérden und
Verwaltungen. Aus den Verschiebungen in den Bauherrengruppen gegeniiber dem Vorjahre istallerdings
kaum eine durchgehende Tendenz abzulesen, weil die Verhaltnisse bereits durch die Férderung eines

oder weniger grosserer Bauvorhaben der einen oder anderen Gruppe stark verschoben werden kénnen.

Gesamtherstellungskosten
Art der Beihilfen '
DM %
Kapitalhilfen allein 25,5 Mill. 12 (1962: 7 %)
Objektbezogene Beihilfen allein 3,9 Mill. 2(1962: 1%
Gemischte Beihilfen 185,8 Mill. 86 (1962: 92 %)

Insgesamt sind im Jahre 1963 an Gesamtherstellungskosten fir voll- und teilgefsrderte Bauten 215,2
(im Verjahre 270,9) Mill, DM veranschlagt worden. Beihilfen wurden dazu iiberwiegend -namlich bei
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Bauvorhaben, auf die 86 (92) % der Herstellungskosten entfielen — in der Weise gewahrt, dass sowohl
Kapitalhilfe als auch objektbezogene Beihilfen zugesagt wurden (Mischbeihilfen). In den Fillen, in
denen ,objektbezogene Beihilfen allein” gewahrt wurden, handelt es sich um Zinszuschiisse zu Ka-
pitalmarktmitteln, die vor dem 31. 12. 1959 aufgenommen worden wareny Diese Art von Beihilfen
lanft im Saarland aus. \

Der Anteil der Gebaude, die durch Kapitalhilfe allein gefsrdert wurden hat sich im Jahre 1963 in der
Hauptsache durch die Finanzierung des Baues vor elf Wohnheimen (1961: 1, 1962: 6) mit 756 Heim-

platzen verdoppelt, fiir die nur Kapitathilfe eingesetzt wird. Ferner musste den Eigentimern, die im
Zuge des Baues von Bundesfernstrassen ihre Geb#ude verloren haben, in ‘grﬁ_séerem Masse Kapital-
hilfe zugesagt werden.

Veranschlagte Finanzierungsmittel nach Finanzierungsquellen

in 1 000 DM
fir vollgeforderte reine Wohnbauten . .
(Neu- und Wiederaufbau) fiir sonstige Wohnbauten
Finan- davon bei davon bei
zierungs- | Finan- | Forde- | Forde- |psrder, . | Finan-| Forde- | Forde- |[Férder.d.
Finanzierungsquelle mittel  [F1€TURES | rung rung  [Kopitalh. jzlerungst rung rung [Kopitalh.
s durch {uw.objekt- itrel d u.objekt,
ins- mittel durch o beza. miteel | 4o urch bema.
zu-  |Kapital- c;)b]e | Beinilf. 2= K apital objekt- | peinil.
gesamt )| gammen | orores €208. lgemischt |gammen bezog. |gemischt
hilfen |Beihilf. | (Misch/ hilfen |Bejhilf. | (Misch-
allein | allein | ®rder) allein | allein | %rder)
1. Offentliche Mittel 52262,5 | 40 754,6 | 3 786,0 55 | 36963,1111707,9.| 27796 { -~ 8928,3
darunter:
Bundes- und L.andesmittel 52 414,5 | 40 749,1 | 3 786,0 - 36 963, l 11665,4 2737,1 - 8 928,3
2. Kapitalmarktmittel 75 150,0.| 56 415,6 391,211 788,6 || 54 235,8|18734,4 | 28864 115,0 115 733,0
darunter:
Pfandbriefinstitute 10 899,0 9 041,6 44,2 217,3 g 780,1] 1857,4 879,2 48,0 930,2
Sparkassen 56 661,7 | 45 098,1 300,3 377,3 24 420,5]11563,6. 1039,5 67,0 |10.457,1
Privat-u. Sozid versicherung 12 147,4 | 10 454,6 28,5 872,7 9 552,4} 1692,8 319,4 - 1373,4
Bausparkassen 6 224,9 4 846,8 11,2 94,9 4 740,71 1378,1 13,5 - 1.364,6
3. Sonstige Mittel 87 623,77 59957,2] 5259,7| 1946,8 | 52750,7} 27 666,5 10414,7 63,0 | 17 188,8
darunter:
Arbeitgeberdariehen und
-zuschiisse 9 039,4 7 034,7 45,0 78,9 6910,8] 2 004,7 340,8 - 1663,9
Aufbaudarl ehen und Haupt-
ent schadigungen 1515,6 1323,9 10,0 32,8 1281,1 191,7 15,5 - 176,2
Echtes Eigenkopitd 74 125,9 | S1233,2]1 5204,7 1737,7 44 290,8]22892,7| 7716,1 63,0 | 15 113,6
Finanzierungsmitte! insge-
samt 215 236,2} 157 127,4| 9 436,9| 3 740,9} 143 949,6} 58 108,8 16 080,7 178,01 41850,1

Von den Finanzierungsmitteln waren

52,4 Mill. DM = 24,3 % Baudarlehen des Bundes und des Landes (1962: 27,4 %),
75,2 Mill. DM. = 35,0 % Hypotheken des Kapitalmarktes (1962: 33,9 %),
87,6 Mill. DM 40,7 % flossen aus sonstigen Quellen (1962: 38,7 %),

darunter waren

9,0 Mill. DM = 4,2 % Arbeitgeberdarlehen und -zuschiisse (einschliesslich der Mittel der
o ,Stiftung fiir den Wohnungsbau der Bergleute”),
74,1 Mill. DM = 34,4 % echte Eigenmittel.

Mehr als ein Drittel der Finanzierungsmittel waren also echtes Eigenkapital. Zu den Baudarlehen des
Bundes und des Landes treten Zinszuschiisse (objektbezogene Beihilfen) hinzu, die fiir die neube-
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willigten Falle 1963 in ihrer Jahressumme 1,0 Mill, DM ausmachten, womit die Aufnahme eines Be-
trages -von 20,9 Mill. DM auf dem Kapitalmarkte ermoglicht wurde, dessen Annuitatenlast damit von
1,7 -Mill. DM auf rund 40- % herabgesetzt worden ist (1,7 Mill. DM Annuitaten .,. 1,0 Mi'l. DM Zinszu-
schiisse). Durch die Neubewilligungen im Jahre 1963 wurde die Summe der jahrlichen laufenden Zins-
zuschiisse anf 5,9 Mill. DM erhsht,Ohnedieselaufenden Zinszuschiisse haben die Mittel der 5ffentlichen
Hand, die im Jahre 1961 rund 57 Mill. DM erreicht und sich 1962 infolge von Bindungsermachtigungen
fir Zusagen, die sehr grosse Bauvorhaben in der Stadt Saarbriicken betrafen, voriibergehend auf 74
Mill. 'DM erhoht hatten, im Berichtsjahr nunmehr 52,4 Mill. DM betragen.

Finanzierung der vollgeforderten reinen Wohnbauten je Wohnung
im Neu- und Wiederaufbau

Geforderte F‘inax}zien..mgs— davon entfielen auf
Woh- mittel je ~
neen Wohnung Offentliche Kapitalmarkt- Sonstige
Gebaudeart . g (Gesamther- i . .
insgesamt | stellungskosten)| Mittel mittel Mittel
Anzahl DM % DM % DM % DM %
Wohnungen insgesamt 2 985 52 600 |100,0§ 13600 26 18 900 36 20 100 38
davon:
in Mehrfamilienhausern 410 37800 |100,0] 10900 29 9 800 26 17 100 | 45
in Ein- und Zweifamilien-
hausern}) 2 575 55000 | 1000} 14 100 26. 20 300 37 20 600 37

1) Im Suarland wurden 1963 keine Kleinsiedlerstellen gefordert.

Die Gesamtherstellungskosten je vollgeférderte Wohnung im Neu- und Wiederaufbau beliefen sich 1963

bei Ein- und Zweifamilienhdusern auf 55 000 DM (1962: 48 100 D3]
bei Mehrfamilienhausern auf 37 800 DM (1962: 39 300 DM)

In der relativ geringen Zahl von geforderten Mehrfamilienhausern (42 mit 410 Wohnungen gegeniiber
88 mit 848 Wohnungen im Jahre 1962) sind auch solche enthalten, die nachtraglich gefsrdert wurden,
wie dies nach dem saarlandischen:Wohnungsbaugesetz als Ubergangsmassnahme méglich ist, tatsach-
lich aber in den Jahren 1951 bis 1953 mit den damaligen niedrigeren Baukosten erstellt worden sind.
Ferner haber Gemeinden, um Barackenwohnungen zu riumen, eine grossere Zahl von Gebaaden in
Schlichtbauweise geplant, Beide Fakten erklaren den scheinbaren Riickgang der Gesamtherstellungs-

kosten von Mehrfamilienhausern.

Veranschlagte Herstellungskosten vollgeforderter reiner Wohnbauten
in Neu- und Wiederaufbaul)

darunter: von Gemeinniitzigen

Insgesamt Wohnungs- und landlichen
Siedlungsunternehmen
Kostenart: Alle Mehr- Zwei- Ein- Alle Mehr- Zwei-~ Ein-
Ge- fami- fami- fani- Ge- fami- fami- fomi-
bdude- | lien- lien- lien- | bdude- | lien- lien- lien-

arten |héuser |hduser |héuser | arten |hd&user |hduser |hamser

Gebdude Anzahl 1969 | 42 635 1292 | 366 9 92 265
Veranschlagte Gesantherstellungskosten Mill. DM 156,4 15,5 54,8 86,2} 29,9 3,8 9,2 17,0
davon entfielen auf:

Baugrundstick swert und Erwerbskosten % S| 4 4 5 5 5 4 S
Erschliessungsko sten der Baugrundstick e % 1 2 1 1 3 1 4 4
Kosten der Gebdude (reine Baukosten) % 88 84 89 88 81 88 82 78
Kosten der Aussenanlagen % 2 4 2 2 2 1

Bauneben- und sonstige Kosten %, 4 6 4 4 9 5 7 10

1) Ohne Félle, in denen keine Grunderwerbsko sten éntstanden sind {Erbpacht u.d.)



Uie Verringerung der Summe der Gesamtherstellungskosten der offentlich gefsrderten Wohnbauten
entspricht dem Riickgang der bewilligten &ffentlichen Mittel von 74 Mill. DM auf gut 52 Mill. DM
(ohne Nachbewilligungen), die auch in den kommenden Jahren kaum iiberschritten werden diirften.

Von den beim Wohnungsneubau entstehenden Kosten entfielen im Schnitt 5 % auf Grundstiickskosten.
Da die Baugrundstiicke in vielen Fillen bereits Jahre vorher erworben worden sind, gibt der Ansatz
der Grundstiickskosten allerdings nur ein zufdlliges Bild vom Kostenanteil der Baugrundstiicke. Die
Erschliessungskosten machten bei Mehrfamilienhénsern und bei den- Siedlungen der Gemeinniitzigen
Wohnungsbaugesellschaften ebenfalls etwa 5 % aus, wihrend sich die Lirschliessungskosten fiir die
privat erbauten Ein- und Zweifamilienhduser im Schnitt mit etwa 1 % der Gesamtkosten angegeben
werden. Allerdings diirften den privaten Bauherren der Einfamilienhauser die Erschliessungskosten
bei Baubeginn h#ufig noch nicht in ihrer vollen Héhe bekannt gewesen sein. Andererseits diirften
Siedlungen der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaften, in noch véllig unerschlossenem Gelande
im Schnitt tatsachlich hshere Erschliessungskosten haben als Drivatbauten, die in vielen Fallen
Bauliicken schliessen. Hohere Erschliessungskosten und héhere Bauneben- und sonstige Kosten, die
von den privaten Bauherren wohl ebenfalls oft unterschétzt und zu niedrig angegeben werden, bewirken,
dass der Anteil der reinen Baukosten bei den Bauten der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaften
nur mit 81 % ausgewiesen wird gegeniiber rund 88 % bei privat erbauten Ein- und Zweifamilienhausern.

Vollgeforderte reine Wohnbauten nach der Geschosszahll)

Wohne reine Baukosten

urnbaufer flache je cbm je qm

Gebaude | Raum je [Wohnungen ‘e je um- je Wohn-

Vollgeschosse Gebsude Woimung Gebaude | bauten Wohnung | flache

Raumes

Anzahl cbm Anzahl qm DM DM DM DM

1 321 683 327 103 61 300 89,7 | 60 200 582
1% 711 748 911 98 63 800 85,3 49 700 510
2 877 744 1341 84 67 000 90,1 43 800 523
2% 45 949 91 80 79100 | 83,4 39 100 487
3 3 1 200 7 100 14 300 120,2 61 800 618
3% 8 3538 89 67 349 800 98,9 31 400 466
4 4 3425 48 58 272 800 79,6 22 300 390
5 —~7 7 7 472 171 68 905 500 121,1 37 100 542

1y Ohne Bauvorhaben mit Gebauden verschiedener Geschosszahl .,

Die (veranschlagten) reinen Baukosten stiegen je cbm umbauten [laumes merklich mit der Zahl der
Vollgeschosse, sind aber bei 1 % Geschossen etwas niedriger als bei eingeschossigen Bauten, bei
2 % Geschossen etwas niedriger als bei zweigeschossigen Bauten. 'Zugleich sinken die Kosten je
qm Wohnflache mit steigender Zahl von Vollgeschossen und sind bei Gebauden, in denen durch Halb-
geschosse ein Teil des Dachraumes zu Wohnzwecken ausgenutzt wird, jeweils merklich geringer.
Der Zusammenhang ergibt sich daraus, dass der Bau hoherer Gebaude zusatzliche Baukosten verur-
sacht, sich in diesen Gebanden aber die Nutzfliche in Keller und Dach anteilméssig je Wohnung ver-
ringert. Im Verglzich der Gebaudearten haben deshalb auch Einfamilienhauser geringere Baukosten je
cbm umbauten Raumes, wahrend sich der Quadratmeter Wohnflache im Einfamilienhaus wesentlich
teurer stellt als im Mehrfamilienhaus.



Bei den Wohnungen in 4-geschossigen Bauten, deren Kosten je cbm umbauten Raumes wie je qm Wohn-
flache besonders niedrig ausgewiesen sind, handelt es sich um die vorerwahntes Wohnimgen in
Schlichtbauweise.

Strukturzahlen fir vollgeforderte reine Wohnbauten im Neu- und Wiederaufbau

Gebaundeart Alle Gebéudearten }) | Mehrfamilienhduser | Zweifanilienhduser | Einfanilienhduser
G_e’g’énstand 1961 | 1962 l 1963 | 1961 1962 | 1963 1961 { 1962 ] 1963 | 1961 1962 | 1963
oo
Anzchl der Gebdude 2) 3 094 |2 587 |1969 46 88 42 11396 ]1 165 635 |1 540 | 1334} 1292
Baugrundstiick sfidche je .
Sebaude qm 810 840 | 787 778 |1 095 |1352 797 769 710 819 845 807
Umbauter Raum je Gebidude cbm 773 832 | 781 }1 424 |2868 {3038 811 849 | 868 655 682 564
Bruttowohnfl dche je
Wohnung qm 84 84 B8 67 68 65 72 74 75 109 112 109
Veran schlagle Gesamther- ‘
stellungsko sten
je Gebdude 1000 DM 65 81 79 134 380 369 69 78 86 58 64 67
je Wohnung 1000 DM 41 46 53 31 39 38 35 39 43 58 64 67
Veranschlagte reine
Baukosten
je Gebdude 1000 DM 60 71 70 117 297 309 65 70 77 52 57 59
je Wohnung 1000 DM 38 41 46 28 31 32 33 35 38 52 57 59
je cbm umbauter Raum DM 78 85 89 83 104 102 80 83 88 79 83 88
je gn Bruttowohnflache DM 449 483 | 523 415 447 489 455 474f 512 473 507 537

darunter: von Gemeinniitzigen Wohnungs- und léndlichen Siedlungsunternehmen erbaut

Anzahl der Geb&ude?) 571 322 ) 366 9 67 9 183 137 92 267 118 265
Baugrundstiicksflache je
Gebaude agm 543 739 | 445 | 1437 |1149 [1344 432 478 383 448 403 436
Umbauter Raum je Gebdude chm 818 | 1252 676 | 2821 |3314 (3344 774 861 848 512 537 525
Brutto wohn fléche je
Wohnung qm 88 74 85 65 70 67 68 74 75 93 100 97
Veranschlagte Gesanther
stellungskosten .
je Gebdude 1000 DM 68 154 82 286 451 417 76 390 99 51 61 84
je Wohnung 1000 DM 42 44 55 33 40 41 38 45 50 51 61 64
Veranschlagte reine
Baukosten
je Gebdude 1000 DM 65 122 66 245 350 370 a7 74 82 42 48 50
je Wohnung 1 000 DM 40 34 45 28 31 36 43 38 41 42 48 50
je cbm umbauter Raum DM 798 97 98 87 106 111 112 86 86 83 90 97
je gn Brutio wohn fl dche DM 451 467 | 529 431 450 537 637 500 545 453 482 518

1) Einschliesslich Bauvorhoben mit Ein~ und Zweifamilienh@usem gemischt.

2} Ohne Fidlle, in denen keine Kosten fiir den Grundstiick serwerb entstanden (Erbpacht usw.).
Im Jahre 1963 sind nicht nur weniger Gebdude und Wohnungen gefordert worden als in den Vorjahren,
sondern es hat sich zugleich die Zusammensetzung der vollgefdrderten Gebsnde stark verandert.
Die Forderung von Mehrfamilienh&usern ist wieder auf den Stand von 1961 zuriickgefallen, die Zahl
der vollgefsrderten Zweifamilienhéuser ist wesentlich zuriickgegangen, weil Einliegerwohnungen
nur noch in besonderen Fallen gefoérdert werden und diese Gebiude deshalb nur teilgefsrdert sind.
Dadurch traten die Einfamilienhépser, deren Zahl nur geringfiigig zuriickging noch stirker in den
Vordergrund. Durch diese Verschiebungen weist die Gesamtspalte ,Alle Gebaudearten” in der Tabelle
,Strukturzahlen” zum Teil Entwicklungen aus, die bei den einzelnen Gebaudearten keine Bestatigung
finden. Bo ist die Zunahme der Bruttowohnfléche je Wohnung, die in der Gesamtspalte mit 88 qm gegen-
iber 84 gm im Vorjahre ausgewiesen wird, lediglich das Ergebnis dieser Strukturverschiebungen bei
den vollgefsrderten Gebduden, wihrend die Wohnflache je Wohnung bei den Mehrfamilienhausern
ebenso wie bei den Einfamilienhausern tatsiichlich eher geringer geworden ist und entsprechend auch
die Baukosten je Wohnung in den einzelnen Gebéudearten nicht im gleich starken Masseé angestiegen
sind, wie die Gesamtspalte auszuweisen scheint.

Die Mietpreise in den 370 geforderten Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern (gegeniiber 1 834 Woh-
nungen 1962) waren zu 62 % (im Vorjahre zu 74 %) durch den Hochstsatz im sozialen Wohnungsbau von
DM 2,20 je qm bestimmt, lagen zu 34 % unter DM 1,90 je qm und streuten in der geringen Zahl der iibrigen
Falle. 6
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Erlavterungen der verwendeten Begriffe,

soweit sie nicht in der Boautatigkeitsstatistik gegeben sind

. Vollgeforderte reine Wohnbauten, kurz ,vollgefdrderte Gebaude”, sind Bauvorhaben des Neu- und Wiederauf-

baues, die ausschliesslich Wohnungen enthalten, die mit éffentlichen Mitteln i.S. der Wohnungsbaugesetze
geférdert sind.

Sonstige Wohnbauten sind ,sonstige Gebaude”, in denen ausser Wohnungen auch gewerbliche oder landwirt-
schaftlich zu nutzende Raume vorgesehen sind (z.B. Werkstatten, Laden, Biroraume, Lagerraume u.a.) sowie
die teilgeforderten. Wohnbauten, die auch nicht gefsrderte (nur steuerbeginstigte oder freifinanzierte) Woh-
nungen enthalten. Ferner sind hierzu alle ,,Sonstigen Baumassnahmen” gerechnet, wie Wiederherstellung von
teilweise beschadigten Gebzuden, Um,- Aus- und Erweiterungsbauten an Gebauden, bei denen Wohnraum ge-
gewonnen wurde, weiterhin geférderte Wohnraume u.a,

. Wohnungssuchende mit geringem Einkommen und diesen gleichgestellte Wohnungssuchende sind durch § 16

in Verbindung mit § 14 des Wohnbaugesetzes fir das Saarland (Ges.Nr. 696 vom 17. Juli 1959, Amtsblatt
S. 1349) bestimmt.

Halbgeschosse sind ausgebaute Dachgeschosse mit schragen Wanden und sogenannte Kniegeschosse als
oberste Geschosse, gegebenenfalls auch Kellerraume in Hanglage.

Mehrfamilienhduser sind iiberwiegend fiir Wohnzwecke bestimmte Gebaude mit 3 oder mehr Wohnungen.

Familienheime sind Eigenheime, die fir die Familie des Eigentimers oder eines Ange horigen bestimmt sind
(§ 5 WoBauG Saar),

Als Grundsticksflache gilt die im Grundbuch eingetragene Flache des Baugrundsticks. Besondere Landzu-
lagen z.B. fir gartnerische oder landwirtschaftliche Nutzung bei Kleinsiedlerstellen sind nicht einbezgen.
Unter Gesamthersteliungskosten ist die Gesamtheit der fir die Erstellung eines Bauvorhabens im &ffentlich
geforderten sozialen Wohnungsbau entstehenden Kosten zu verstehen. Sie setzen sich zusammen aus den
Kosten des Baugrundsticks einschliesslich dessen Erschliessung, aus den reinen Baukosten, d.i. den
Kosten des Gebaudes, den Baunebenkosten sowie aus den Kosten der Aussenanlagen, der besonderen Betriebs-
einrichtungen, des Gerates und sonstiger Wirtschaftsausstattung.

Finanzierungsmittel im Sinne der Bewilligungsstatistik sind die zur Deckung der veranschlagten Gesamther-
stellungskosten erforderlichen Betrage. Sie werden in drei Hauptgruppen gegliedert:

Offentliche Mittel sind die aus &ffentlichen Haushalten sowie aus dem Lastenausgleichsfond nach § 298 LAG
gegebenen Forderungsmittel. Sie werden teils als Baudarlehen zur Schliessung von Finanzierungslicken,
teils als objektbezogene Beihilfen zu den laufenden Aufwendungen (Kapital- und Bewirtschaftungskosten)
gegeben. Hierzu zahlen auch solche Mittel, die global auf dem Kapitalmarkt beschafft und als &#fentliche
Mittel zu den Bedingungen des Wohnbaugesetzes an die Darlehensnehmer weitergegeben werden. Mittel, die
von Spezialinstituten, Landeskreditanstalt der Landestreuhandstelle u.a. auf dem Kapitalmarkt beschafft
werden, gelten je nach den Gegegenheiten als dffentliche Mittel oder Kapitalmarkumittel.

Kapitalmarktmitiel sind gegebenenfalls auch Mittel, die dem Kapitalmarkt von, der &ffentlichen Hand zur Ver
figung gestellt werden.

Zu den sonstigen Mitteln gehéiren das Kigenkapital des Bauherrn, sowie die zur Erganzung des Eigenkapitals
eingesetzten Finanzierungshilfen (Aufbaudarlehen, Arbeitgeberdarlehen und -zuschiisse wie z.B. auch die
Wohnungsfiirsorgemittel fiir Verwaltungsangehorige).

Kapitathilfen sind Darlehen und Hypotheken.

Objektbezogene Beihilfen sind Beihilfen zur Deckung laufender Aufwendungen (Kapital- und Bewirtschaf-
tungskosten) in Form von Zinszuschiissen aber nicht der Gesamtherstellungskosten.

Aufbaudarlehen und Houptentschddigung sind fir den Wohnungsbau gemdss$ 254 Abs. 2 — 4 LAG hestimmte
Mittel des Ausgleichsfonds, Unter Hauptentschiadigung sind die Mittel des Ausgleichsfonds zu versehen, die
nach § 12 der Hauptentschadigungsanweisung zum Zwecke des Wohnbaues gegeben werden.

Echtes Eigenkapital sind alle vom Bauherrn erbrachten Eigenleistungen z.B. Bargeld, Baustoffe, Selbsthilfe,
Grundstiicke u.a. ebenso wie die auf Bausparvertragen angesparten Hetrage,






